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QUYET PINH

Vé V|ec phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat tai
mot s6 khu quy hoach trén dia ban huyén Pak Poa nam 2017.

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can clr Luat T6 chuc chinh quyén dia phuong nam 2015;

Can cur Luét dét dai nam 2013;

Céan ctr Luat dau gia tai san nam 2016;

Cin cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé viéc
quy dinh vé thu tién su dung dat;

~ Can cir Nghi dinh 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phi vé sira doi
bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh quy dinh vé thu tién su dung dat, thu tién thué dat,
thué mat nudc;

Can cir Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh vé
viéc quy dinh khung thu lao vé dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia
tai san;

Can clr Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh ve
viéc quy dinh ché do tai chinh trong dau gia tai san;

Cén cu Quyet dinh s6 3288/Qb-UBND ngay 13/10/2017 cua UBND huyén vé

viéc ban hanh gia dét khoi diém du gia quyén sir dung dat tai mot s6 khu quy hoach
trén dia ban huyén Dak Poa nam 2017;

Xét to trinh s6 456/TT-TCKH ngay 16/11/2017 cua Truong phong Tai chinh —
K é hoach vé viéc phé duyét phuong an déau gla quyén sir dung dat tai mot so khu quy
hoach trén dia ban huyén Dak Doa nam 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dét tai mot s6 khu quy
hoach trén dia ban huyén Pak Doa nam 2017 (Cé phwong dn kem theo).

Pidu 2. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Cht tich Hoi dong tu vén
phat trién quy dét va giam sat viéc ban ddu gia quyén sir dung dat huyén, Chu tich
UBND cac x4, thi tran va thi truong cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.y 4,

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén:
- Lanh dao Véthc‘)ng:

- Luu: VT—_KT/...
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, ~ PHUONG AN
Ban dau gia quyen sir dung dat tai mot s6 khu quy hoach
trén dia ban huyén Pak Doa nam 2017

(Kem theo Quyét dinh s6. . 384../0P-UBND ngaydl./41./2017 ciia UBND huyén Pak Poa)

) Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung.

. Phuong an thuc hién dau gia quyén str dung dat nay duoc ap dung dé dau gia
quyén su dung dat doi voi 52 16 dat cua Khu dan cu xa Dak Krong, 22 16 dat khu dan

cu Nguyen Trai, huyén Dak Doa, tinh Gia Lai (sau déy duoc goi tat la Phuong an) dé
giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Dic¢u 2. Mt s6 tir ngir sau day duge hi¢u nhu sau.

1. Nguoi tham gia déu gia 1a nguoi dap tmg du diéu kién quy dinh tai Diéu 3
va Piéu 5 Phuong 4n nay, c6 du ho so ding ky tham gia déu gia do T6 chirc dau gia
~ phat hanh, d& ndp du phi tham gia ddu gi4 va tién dat trudce, hoan tét ho so tham gia dau
gia.

2. Nguoi trung dau gia quyen sir dung dat (sau déy duogc goi tat 1a nguoi tring
ddu gid) 1a ca nhan, to chie di didu kién tham gia déu gia theo quy dinh tai Phuong
an nay va phap luat hién hanh, tra gia cao nhét so véi gia khoi diém, duoc ghi nhan

trong Bién ban dau gia tai san va dugc cép c6 tham quyeén phé duyét két qua trung
dau gia.

3. Phuong thure tra gia 1én la phuong thire dau gia, theo dé ngudi tham gia dau

gia tra gia tur thap 1én cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gia cao nhét so vai gia
khoi diém.

4. Phi tham gia dau gia (phi ho so tham gia dau gia) 1a khoan tién thu cua moi
ho so dang ky tham gia dau gia dugc thuc hién theo quy dinh cua phéap ludt vé phi, Ié
phi va dugc ndp cho t6 chuc dau gia.

5. Khoan tién dat trude (dat coc) 1a khoan tién do nguoi tham gia dau gia nop
cho té chirc ddu gié truge khi td chire cude ban dau gia.

6. Gia khoi diém cua 16, thira dat dua ra ban déu gia la muc gia ban dau cua 16,
thira dat duoc cap co tham quyén phé duyet dé lam co so dau gia.

7. Bude gia 1a mic chénh léch t6i thiéu cua lan tra gia sau so voi lan tra gia trudce
lién ké trong truong hop déu gia theo phuong thirc tra gia Ién. Buoc gla do nguoi co tai
san dau gia quyét dinh va thong bao bang van ban cho to chirc dau gia tai san doi véi
tlmg cudc dau gia.

8. Td chirc ddu gia tai san 1a don vi ¢6 chic nang ban dau gié tai san theo quy
dinh cua phap luat.



Diéu 3. Doi twong duoc tham gia dau gia.

T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan trong nudc va nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thude déi tuong duoc nha nudce ~glao dat ¢ co thu tién sur dung dat hoac cho
thué dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, c6 nhu cau st dung dat dé thuc hién
du an dau tu hogc lam nha ¢ theo quy hoach da dugc co quan co tham quyen phé

duyét thi co quyén tham gia déu gid quyén str dung déat doi voi cac 16 (thira) dat tai
khu quy hoach trén.

Pic¢u 4. Pbi twgng khong duge tham gia ddu gia.

1. Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi déan su, nguoi bj mat hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khéan trong nhén thuc, lam chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thtc, 1am chu dugc hanh vi cua
minh;

2. Nguoi lam viéc trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha,
me, V0, ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san;

3. Nguoi dugc chu so hiru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyel

dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu déu gia tai san, nguoi co quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

4. Cha, me, v, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt clia nguoi quy dinh tai
diém Khoan 3 Diéu nay.

5. Nguoi khong duge nhan chuyén nhuong quyén str dung dat; ngudi khong
thudc truong hop dugc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé dét dai.

Dicu 5. Diéu kién dwoc ding ky tham gia diu gia quyén sir dung dit.

I. Nhirng déi tuong quy dinh tai Piéu 3 Phuong an nay duoc dang ky tham gia
dau gia khi c6 du céc diéu kién sau:

a) C6 don dé nghi tham gia dau gia theo mau do Té chue dau gia phat hanh.
Trong d6, ¢6 ndi dung cam két sir dung déat ding muc dich, dung quy hoach sau khi

tring dau gia va cam ket phai thuc hién ding cdac quy dinh cua phap luat hién hanh co
lién quan, van ban, quyét dinh clia co quan Nha nudc cap co tham quyén phé duyét.

b) Trong cung mot 16 (thua) dat mot ho gia dinh chi duge mét ca nhan dang ky
tham gia dau gia; mot t6 chire chi duge mot don vi dang ky tham gia déu gi4; truong
hop c6 hai doanh nghiép trd 1én thudc cing mot Tong Cong ty thi chi duge mot
doanh nghiép dang ky tham gia déu gia; Tong Cong ty v6i Cong ty thanh vién, Cong
ty me va Cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gop von trong lién doanh
thi chi dugc mot doanh nghiép dang ky tham gia déu gia.

2. Bang ky tham gia dau gié:

a) Nguoi duoc tham gia dau gla c6 du diéu kién quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay
thuc hién viéc dang ky tham gia dau gid, hoan tat cac thi tuc va nop hd so dang ky
tham gia ddu gia cho T6 chire dau gid trong thoi han theo théng bao.

b) Nguoi tham gia dau gia phai nop du phi tham gia dau gia va tién dat trude. Phi
tham gia déu gia va khoan tién dat trudc duge nop cho t6 chire dau gia tai san.
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¢) Nguoi tham gia déu gia quyén st dung dat c6 thé uy quyén cho ngudi khéc

thay mat minh tham gia dau gid. Viéc Gy quyén tham gia dau gia phai bang van ban
va dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 6: Ké hoach diu gia:
1. Vi tri, dién tich dat thuc hién ddu gia, gia khéi diém:
I.1. Khu dan cu xa Dak Krong, xa Dak Krong, huyén Pak Doa. Khu quy

hoach doc theo duong Tinh 16 670B, xa Dak Krong, huyén Dak Doa. Tong dién tich:
10.883 m?; tong sd 52 16; Gia khoi diém 5.875.680.000 dong (co bang gia khoi diém

va so do kem theo)

1.2. Khu dan cu Nguyén Trai, thi tran Pak Doa, huyén Dak Poa, tinh Gia Lai:

Tong dién tich: 4.573 m* tong s6 22 16; Gia khoi diém 5.646.641.000 dong (co
bang gia khoi diém va so do kem theo)

2. Muc dich sir dung dat:

- Khu dan cu xa Pak Krong, khu dan cur Nguyén Trai, huyén Dak Doa: Xay

dung nha 0.

3. Muc dich dau gia:

Khai thac quy dat ban dau gia quyén st dung dat nham tao nguon thu cho ngan
sach dé dau tu xay dung co so ha tang cua huyén.

Chuong 11

QUY PINH CU THE
Piéu 7. Dy kién thoi gian t6 chire thuc hién dau gia: Thang 11 nam 2017.
Piéu 8. Hinh thirc ddu gia, phuong thire diu gia.
I. Hinh thirc dau gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép.
2. Phuong thie déu gia: Phuong thie tra gia 1én.
Di¢u 9. Don vi to chire thue hién viée dau gia.
Giao Hoi dong tu van phat trién quy dét va giam sat viéc ban dau gia quyén sir

dung dat huyén tham muu Uy ban nhén dén huyén trién khai to chirc thuc hién viéc
dau gia quyén sir dung dat.

Diéu 10. Giam sat thue hién cude ban diu gia quyén sir dung dat.
1. Bon vi thyuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat co trach nhiém thuc

hién cudc ban ddu gia quyén su dung dat dung voi trinh ty, thu tuc quy dinh cua

phap luat ve dau gia tai san va ndi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cudc ban
dau gia quyén sir dung dat.

2. Hoi dong tu van phat trién quy dét va giam sat viéc ban dau gia quyén sir
dung dét huyén tham muu Uy ban nhén dan huyén cu dai dién tham du, giam sat viéc
thuc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat. Moi dai dién phong Tai nguyén va
moi trudng; Tu phdp, phong Tai chinh va Ké hoach; Vian phong HDND va UBND
huyén; phong Kinh té va Ha tang; Chi cuc thue huyén; phong Thanh tra; Cong an
huyén; Chu tich Uy ban nhan dan céac x4, thi tran c6 dat ban dau gia va dai dién 10

chue, ca nhan khac co6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién cudc ban dau gia
quyén sir dung dat.



Piéu 11. Niém yét, thong bao cong khai, tiép nhan ho so diang ky tham gia
dau gia, thu phi tham gia dau gia, thu tién dat trude, xem tai san dau gia, buéc
gia, cach thire dau gia.

1. T6 chirc dau gia tai san niém yét viéc dau gia tai san nhu sau:
a) To chire ddu gia tai san phai niém yét viéc déu gia tai san tai try so cua to

chirc minh, noi td chirc cude du gia va Uy ban nhéan dan cép xa noi cé bat dong san
dau gia it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mé cude dau gia.

b) Céc théng tin chinh phai niém yét bao gom Tén, dia chi cua to chuc déu gia
tai san va ngudi co tai san dau gid; tén tai san, so lugng, cua tai san dau gia; noi ¢o tai
san dau gia; thoi gian, dia diém xem tai san dau gia; thoi gian, dia diém béan hd so
tham gia dau _gia; gia khoi diém cua tai san dau gia trong truong hop cong khai gia
khoi diém; tién mua ho so tham gia dau gid, tién dat trude; thoi ‘gian, dia diém, diéu
kién, cach thic dang ky tham gia dau gia; thoi gian, dia diém to chuc cude dau gia;
hinh thirc dau gid, phuong thie dau gia.

¢) To chire déu gia tai san luu tai lidu, hinh anh vé viéc niém yét ddu gia tai san
quy dinh tai Piém a va diém b Khoan 1 Diéu nay trong ho so dau gia. Doi VGi truong
hop niém yét tai Uy ban nhan dén cap Xa noi co bat dong san dau gia thi to chirc dau
gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yet hodc 1ap van ban c6 xac nhan vé
viéc niém yét ctia Uy ban nhén dan cap x, thi tran.

2. Ngoai viéc niém yét quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, to chirc dau gia tai san
thuc hién théng bao cong khai viée dau gia tai san theo quy dinh nhu sau:

a) To chuc dau gi tai san phai thong bao cong khai it nhat hai lan trén béo in
hodc bao hinh cuia trung wong hodc tinh, thanh phé truc thudc trung vong noi cé tai
san du gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gia tai san.

b) Thoi gian thong bao cong khai lan thi hai it nhat 1a 15 ngay trude ngay mo
cudc dau gid.

¢) Noi dung thong bao cong khai viée dau gia tai san bao gom Tén, dia chi cua
to chirc ddu gia tai san va nguoi co tai san dau gia; thoi gian, dia diém dau gié tai san;
tén tai san, noi co tai san dau gia; gia khoi diém cua tai san dau gia trong truong hop

cong khai gia khoi diém; tién dat trude; thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc dang
ky tham gia déu gia.

d) T chirc ddu gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc thong bao cong khai
quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu nay trong ho so dau gia.

3. Phi tham gia dau gia:

a) Muc thu phi tham gia dau gia thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san.

b) Truong hop cude dau gia khong t6 chirc duoe thi to chirc, ca nhan tham gia

dau gia tai san duoc hoan lai toan bo tién phi tham gia dau gia da nop trong thoi han
02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién to chire phién ban déu gia.

¢) Phi tham gia déu gia do T chirc ban dau gia tai san chuyén nghiép thu va
khong duoc hoan tra (trir truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 14 phuong an nay).
4, Tién dat trude va xi ly tién dat trude:



a) Nguoi tham gia dau gia phai nop tién dat trude. M thu tuong umg 20% (hai
muoi phan tram) gia khoi diém cua tung 10, thua dat ban dau gia. Tién dat trude duoc

glri vao mot tai khoan thanh toan riéng cua to chirc dau gia tai san mo tai ngan hang
thuong mai.

b) T6 chire dau gi tai san chi duoc thu tién dat trudce cla nguoi tham gia dau
gia trong thoi han 03 ngay lam viéc trude ngay mo cudc dau gia. T6 chire dau gia tai

san khong duoc sir dung tién dat trude cla nguoi tham gia dau gia vao bat ky muc
dich nao khéc.

¢) Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia cudc dau gia va dugc
nhan lai tién dat trudc trong truong hop co thay doi vé gia khoi dlem sé lugng, chat
lwong tai san da niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dat trude phat
sinh 1ai thi ngudi tham gia dau gia dugc nhan tién lai do; truong hop da nop tién dat
trude va co tham gia cudce ban dau gia ma khong mua duogc tai san ban déu gia, thi
khoan tién dat trude duge hoan tra lai cho ngudi tham gia dau gia tai san sau khi cudc
ban déu gia két thuc, cham nhét 12 02 (hai) ngay lam viéc; ngudi tham gia déu gia
quyén str dung dét c6 quyén rut lai viéc dang ky tham gia dau gia trong thoi han dang

ky (gio hanh chinh) va duoc hoan tra khoan tién dat trude cham nhét 1a 02 (hai) ngay
l[am viéc.

d) T6 chirc dau gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh
toan tién lai (néu co) trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong tring déu gia
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude du gia trir truong hop quy
dinh tai Diém e Khoan 4 Piéu nay.

d) Trudng hop trung dau gia thi khoan tién dat trude va tién lai (neu c6) duogc
chuyén thanh tién dat coc de bao dam thyc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Viéc xir ly tién dat coc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khéc cua phap luat c6 lién quan.

e) Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhén lai tién dat trudce trong cac trucmg
hop sau day

-bi nop tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia ma khong thude
truong hop bat kha khang.

- Tur chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh.

- Rut lai gia da tra hoac gia da chap nhan.

- Tir chi két qua tring dau gia.

g) Ngoai céac truong hop quy dinh tai Diém e Khoan 4 Piéu nay, t6 chie dau
gia tai san khong dugc quy dinh thém cac truong hO’p nguoi tham gia d4u gia khong
duoc nhén lai tién dat trude trong Quy ché cude déu gia.

h) Tién dat trude quy dinh tai Diém e Khoan 4 Piéu nay thudc vé nguoi cé tai
san dau gia, dugc ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap luat, sau khi
trir chi phi dau gia tai san.

5. Xem tai san dau gia: Nguoi tham gia dau gia quyen st dung déat duoc truc
tiép xem 16, thura d4t duoc ban dau gia ké tir khi niém yét va thong bao cong khai viéc

ban dau gia quyén str dung dat ddi vei 16, thura dat do cho dén trude ngay ma cudc
ban dau gia 02 (hat) ngay.



6. Budc gia dé déu gia quyén sir dung dét ddi véi cac 16 dat thude khu vue dét
phan 16 néi trén cia huyén Pak Poa. Budce gia do to chirc ban déu gia tai san quy
dinh pht hop véi timg cudc ban dau gia va duoc quy dinh trong quy ché ban dau gia.

7. Viéc tra gia dugce thuc hién nhu sau:

a) Pau gia vién yéu cau ngudi tham gia dau gia thuc hién viéc tra gia;

b) Nguoi tham gia déu gia tra gia. Gia tra phai it nhat bang gia khoi diém
Ngudi tra giad sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trude lién ké da tra tdi
thiéu mot bude gia;

¢) Péu gia vién cong bo gia da tra sau mon lan nguoi tham gia ddu gia tra gia
va dé nghi nhiing ngudi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;

d) Pau gia vién cong bo nguoi da tra gi4 cao nhat la nguoi trung dau gia sau
khi nhac lai ba lan gia cao nhat da tra va cao hon gia khoi diém ma khong c6 nguoi
tra gia cao hon.

Piéu 12. Cac hanh vi bi nghiém cAm

1. Nghiém cdm déu gia vién thuc hién cac hanh vi sau day:

a) Cho ca nhan, t6 chirc khac sir dung Chimg chi hanh nghé dau gia cua minh;
b) Loi dung danh nghta dau gid vién dé truc loi;

¢) Thong dong, moc ndi voi ngudi o tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia,

t6 chirc tham dinh gia, 1o chirc giam dinh tai san dau gia, ca nhén, t6 chuc khac dé

lam sai léch thong tin tai san dau gid, dim gia, lam sai 1éch hd so dau gia hodc két qua
dau gi tai san;

d) Han ché ca nhén, 6 chic tham gia dau gia khong dung quy dinh cua phap
luat;

d) Vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép dau gia vién;

e) Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

2. Nghiém cam td chirc ddu gia tai san thuc hién cac hanh vi sau day:

a) Cho t0 chirc khac sir dung tén, Gidy ding ky hoat dong cia t6 chirc minh dé
hanh nghé dau gi4 tai san;

b) Thong dong, moc ndi véi ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia,

to chirc tham dinh gia, t6 chic giam dinh tai san dau gia, ca nhén, t6 chuc khac dé
lam sai léch thong tin tai san déu gia, dim gia, lam sai léch ho so dau gia hoac két qua

d4u gia tai san;
c) Can tro, gay kho khan cho nguoi tham gia dau gia trong viéc dang ky tham
gia du gia, tham gia cudc dau gia;

d) Dé 16 thong tin vé nguoi dang ky tham gia dau gia nham muc dich truc loi;

d) Nhén bat ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich no tir ngudi ¢6 tai san déu
gia ngoai thu lao dich vu déu gia, chi phi déu gia tai san theo quy dinh cua phap luét,
chi phi dich vu khac lién quan dén tai san dau gia theo thoa thuan;

e) Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

3. Nghiém cam ngudi cé tai san du gia thuc hién cac hanh vi sau day:



a) Thong dong, moc ndi voi dau gia vién, to chiic dau gia tai san, ca nhan, to
chirc khac dé lam sai léch thong tin tai san déu gid, dim gia, lam sai léch ho so déau
gia hodc két qua dau gia tai san;

’ b) Nhan bt ky mot khoan ,tién, téiqsén hoac loi icb nao ttrldéu gia vién, t6 chirc

dau gia tai san, nguoi tham gia dau gia dé lam sai léch két qua dau gia tai san;

c¢) Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua luat cé lién quan.

4. Nghiém cadm nguoi tham gia déu gia, nguoi tring déu gid, ca nhan, t6 chuc
khac thuc hién cac hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai lidu sai su thét; sur dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

b) Théng dong, méc ndi voi dau gia vién, to chue dau gia tai san, nguoi cé tai

san dau gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhén, t6 chic khac dé dim gia, lam sai
léch két qua dau gié tai san;

¢) Can tré hoat dong déu gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai cudc dau gia;

d) De doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia déu gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

d) Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua luat cé lién quan.

Diéu 13. Kiém duyét quy ché ban diu gia quyén str dung dat.

Té chirc duoc giao nhiém vu ban dau gid quyén sir dung dat co trach nhiém
kiém duyét noi dung ctia quy ché ban dau gia tai san do to chirc dau gia lap dung

quy dinh. Dam bao phu hop voi ndi dung cua Phuong an nay va cac quy dinh cua
phap luat co6 lién quan trude khi ban hé so tham gia dau gia quyén st dung dét cho

khach hang.

Pidu 14. Pidu kién, thi tuc tién hanh cudc ban dau gia.

1. Cudc ban déu gia chi duoc tién hanh khi co tir 02 ngudi trér 1én du diéu kién
tham gia dau gia/01 16, thira dat.

2. Truong hop 16, thira dat chi c6 01 nguoi tham gia dau gia th1 khong to chure
d4u gia theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 59 Luat dau gia tai san nam 2016. S tién da
nop tham gia dau gia (phi tham gia ddu gia va tién dat trudc) trong trudng hop nay
dugc hoan tra lai chdm nhat 1a 02 (hai) ngay lam viéc.

Piéu 15. Cac truong hop dic biét trong cudce ban dau gia.

1. Rut lai gia da tra, gia da chép nhan:

a) Tai cudc ban dau gia tat ca khach hang tham gia dau gia déu phai tra gi.
Néu nguoi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra trudc khi dau gia vién cong bo nguoi
tring dau gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bat dau ur gia cua nguoi tra gia lién ké
trude do. Trong truong hgp khéng cé ngudoi tra gia tiép thi cudc ban dau gia coi nhu
khong thanh.

b) Nguoi rut lai gia da tra hodc rut lai gia da chap nhén bi truat quyén tham gia
cudc dau gia.

2. Tir chdi két qua tring dau gia (tir chdi mua tai san):

a) Sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc déu gia da cong b6 nguoi trung dau gia
ma tai cudc déu gia nguoi nay tir chdi két qua trang déu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a
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ngudi trang dau gia, néu gia lien ké do cong voi khoan tién dat trudc it nhat bang gid

da tra ciia nguoi tir chdi két qua trang déu gia va nguoi tra gia lién ké chap nhén mua
tai san dau gia.

b) Truong hop gia lién ké cong vai khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
nguoi tir choi két qua trung dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

3. Truong hop ngudi tham gia déu gi tra thap hon murc gia khoi diem:
a) Truong hop mot hoac mot s6 nguoi tham gia dau gia 0 vong dau thur nhat tra
muc gia thap hon muc gia khoi diém, thi nguoi diéu hanh dau gia van tiép tuc cudc

ban déu gia voi sd ngudi con lai. Nhimg ngudi tra mic gia thap hon muc gia khoi
diém thi bi coi la khong hop 1€ va khong dugc tham gia tra gia tiép.

b) Truong hop tat ca nhimg ngudi tham gia dau gia ¢ vong dau thir nhat déu bo
muc gid thip hon muc gid khoi diém thi bi coi 1a khong hop 1é thi nguoi didu hanh
dau gia tuyén bd cude dau gia khong thanh.

¢) Truong hop nguoi tham gia dau gia tra thap hon muc gia khoi diém quy
dinh tai diém a, b khoan nay thi khoan tién dat trude khong duoc hoan tra lai, khoan
tién nay thudc vé ngudi co tai san ban dau gié.

Piéu 16. Pau gia khong thanh

1. Cac trudng hop dau gia khong thanh bao gom:

a) Da hét thoi han dang ky ma khong co nguoi dang ky tham gia dau gia;

b) Tai cudc dau gia khong c6 nguoi tra gia hodc khong co nguoi chép nhan gia;

¢) Ngudi tring déu gia tir chdi ky bién ban dau gia.

d) Nguoi da tra gia rut lai gia da tra, nguoi da chép nhan gia rat lai gia da chap
nhan ma khong c6 ngudi tra gia tiép theo.

e) Ba hét thoi han dang ky ma chi co mot nguoi dang ky tham gia dau gia.

2. Trong thoi han 03 ngay lam vigc ké tir ngay cugc dau gia khong thanh, to

chirc dau gia tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san dau gia cho ngudi co

tai san ddu gia, trir truong hop céc bén cé thoa thuan hodc phap luat co quy dinh
khac.

3. Viée xur ly tai san déu gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat hoac déu gia lai theo thoa thuan gilra nguoi 6 tai san dau gia va 1o chic
d4u gia tai san.

Piéu 17. Chuyén hd so cude dau gia, phé duyét két qua ban diu gia quyén
str dung dt, hiy két qua dau gia tai san.

1. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia, to chirc

dau gia tai san phai ghi két qua déu gia tai san vao S6 dang ky ddu gia tai san va
thong béo bang van ban cho ngudi ¢ tai san dau gia.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dau gia, t6 chic
déu gia tai san chuyén két qua dau gia tai san, bién ban dau gia, danh sach nguoi
trung dau gid (ban sao chung minh nhén dan, s6 ho khau ctia nguoi mua dugc tai san,
néu 1a t6 chirc phai co ban sao quyét dinh thanh Idp doanh nghiép hodc gidy chung



nhan dang ky kinh doanh) cho ngudi ¢6 tai san dau gia dé trinh cho co quan c6 tham
quyén dé phé duyét két qua dau gia tai san.

3. Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéce, ké tir ngay nhan duoc ho so cua to
chic ban déu gia. Phong Tai chinh va Ké hoach huyén phdi hop voi Phong Tai

nguyén Moi truong thdm dinh trinh Uy ban nhén dan huyén phé duyét két qua ban
dau gia.

4. Noi dung quyét dinh phé duyét két qua ban dau gia:
a) Can ctr phap ly dé ban hanh quyét dinh;
b) Tén t6 chire ban dau gia;
¢) Théng tin cua to chire, ca nhan trung dau gié;
d) Théng tin 16, thira dat ban dau gia: Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va
thoi han st dung dat;
) Gid khi diém cia tai san ban dau gia; Gia ban tai san; Bién ban két qua bén
dau gia thanh cdng quyén su dung dat.
1) Thot han, phuong thirc thanh toan tién tring dau gid (theo phuong an ban
dau gia duoc duyét);
g) Trach nhiém va nghia vu cua co quan, t6 chire, ca nhan c6 lién quan;
h) Céc noi dung can thiét khac.
Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia.
1. Nguoi tring dau gia c6 cac quyén sau day:
a) Yeu cAu ngudi ¢6 tai san dau gid trinh co quan c¢6 tham quyén phé duyét két
qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat;
b) Pugc nhén tai san dau gia, co cac quyén va nghia vu cua nguoi sur dung dat

theo quy dinh cua phap luét vé dat dai; dugc ban giao dat trén thuc dia; dugc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat;

c) Duoc quyen khiéu nai, t6 cdo hanh Vi vi pham phap luat vé ban dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh cuia phap luat vé déu gid tai san va khiéu nai, té cdo.

2. Ngudi tring du gia c6 cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban déu gia tai san;

b) Thuc hién dllng cac nghia vu tai chinh véi Nha nudce va cac cam két trong
don dang ky tham gia dau gia.

Diéu 19. Thoi han, phuong thire thanh toan tién tring dau gia.

. Can ctr Quyét dinh phé duyét két qua tring déu gia quyén sur dung dat cua

UBND huyén Dak Doa, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén hudng dan nguoi
tring dau gia hoan thién ho so de nghi xac dinh nghia vu tai chinh déi vai 16 dat trung

d4u gia. Thoi han nop ho so toi da khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay c6 quyét
dinh phé duyét két qua triing dau gla

2. Co quan thué xac dinh s6 tién tring ddu gia va cac khoan nghia vu tai chinh
khéac phai nop dé thong béo cho ngudi tring dau gia thoi han ndp theo quy dinh.

4. Nguoi trung ddu gia co trach nhiém nop tién vao ngan sach nha nudc theo
dung thoi han tai thong bao cua co quan thué.




Piéu 20. Ban giao dit, cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ngudi
mua dwoe tai san ban dau gia.

1. Sau khi nguoi trung dau gia nop day du tién tring déu gia va cac khoan phi,
1€ phi khac theo quy dinh, nguoi tring dau gia ké khai hoan thién ho so dang ky cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh, ndp hé so tai bo phan “ Mot cua
dién tir” ciia Uy ban nhéan déan huyén Dak Doa. Sau khi nhan dugc ho 50, Co quan Tai
nguyén Moi truong tham dinh trinh UBND cép c6 tham quyén cép gidy chimg nhéan
quyén str dung dét dbi véi 16 (thia) tring dau gia.

2. Phong Tai chinh va Ké hoach huyén phéi hop véi Phong Tai nguyén va Moi
truong t6 chue thyuce hién ban giao dat trén thyc dia va giao Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ngudi trang déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

Diéu 21. T6 chire ban dau gia lai.

Truong hop 16, thira dét khong co nguoi tham gia dau gia hoac dau gia khong
thanh (nguyén nhén khong phai do gia khoi diém cao) thi sau 10 ngay ké tir ngay to
chue cude dau gia lién trude két thic, cac 16 thira dat trén s& tiép tuc déu gia lai ma
khong can phé duyét lai phuong an ban dau gia. Trong truong hop t6 chirc ban dau gia
lai thi trinh tu, thd tuc ban dau gid lai duoc tién hanh nhu déi véi viée ban dau gia lan
dau.

Chuong 111
TO CHU'C THUC HIEN

Diéu 22. Quyén, trach nhiém ciia Phong Tai nguyén va Moi truong.

1. Hudng dan va phdi hop chat ch& voi Phong Tai chinh va Ké hoach huyén
trong qué trinh thuc hién Phuong 4n nay. Phdi hop ban giao dét trén thuc dia theo
quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Chu tri, phdi hop voi cac don vi co lién quan tham muu, dé xuat Uy ban
nhan dan huyén nhimg vén dé thude thdm quyén; dé xuat hudng xir Iy nhiing vudng
méc, phat sinh trong qua trinh thuc hién Phuong 4n nay trén co so dé nghi cua Phong
Tai chinh va Ké hoach.

3. Thuc hién mot s6 nhiém vu khac theo tham quyén va yéu cau cua Uy ban
nhan dan huyén giao.

Pidu 21. Quyén, trach nhiém ciia Phong Tai chinh - Ké hoach.

1. C trach nhiém hudng dan va phéi hop chat ché véi don vi ban dau gia, cac co
quan, don vi ¢o lién quan trong qua trinh thuc hién Phuong an nay.

2. Phéi hop voi cac don vi c6 li€n quan tham muu, dé xuat Uy ban nhan déan
huyén nhirmg véan dé thudc thim quyén; dé xuét huéng xir ly nhitng vudéng méc, phat
sinh trong qua trinh thuc hién Phuong an nay.

3. Hudng dan don vi ban dau gia Quyén sir dung dat ndp tién tring dau gia va
Ngan sach nha nudc; tham dinh chi tra cac khoan chi phi c6 lién quan.

Diéu 24. Quyén, trach nhiém ciia Chi cuc Thué huyén.

1. Thuc hién xac dinh nghia vu tai chinh, gui thong bao nop tién su dung dat,
thong bao ndp 1€ phi trude ba cho nguoi trung déu gia, don ddc theo ddi viée nop tién
st dung dat theo quy dinh.
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2. Thuc hién céc chirc niang, nhiém vu khac theo tham quyén va theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 25. Quyén, trach nhiém cia té chirc d4u gia tai san.

1. T6 chire dau gia tai san co cac quyén sau day:

a) Yéu cau nguoi c6 tai san dau gia cung cap day du, chinh xéac thong tin, gidy
to co lién quan dén tai san dau gia;

b) Nhan thu lao dich vu dau gia, chi phi ddu gia tai san theo hop dong dich vu
dau gia tai san;

c) Cir dau gia vién diéu hanh cudc déu gia;

d) Yéu cau ngudi mua duoc tai san ban dau gia thanh toan tién mua tai san ban
dau gia va thuc hién céac nghia vu khéac duogc xac dinh trong quyét dinh phé duyét két
qua dau gia.

d) Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

2. T6 chirc dau gia tai san c6 cac nghia vu sau déy:

a) Thyc hién viéc dau gia tai san theo nguyen tac, trinh tu, thi tuc quy dinh tai
Luat ddu gia tai san nam 2016 va chiju trach nhiém vé két qua dau gia tai san;

b) Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Piéu 34 cua Luat dau gia
tai san nam 2016 nay va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan;

¢) To chie cude dau gia lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da thong bao,
tru truong hop bat kha khang;

d) Boi thuong thiét hai khi thuc hién dau gia theo quy dinh ctia phap luat;

e) Thuc hién nghia vu theo hop dong dich vu dau gia tai san;

g) Lap Sb theo dai tai san déu gia, SO dang ky dau gia;

h) Chép hanh céc yéu cau cia co quan nha nudc cé tham quyén vé viée kiém
tra, thanh tra;

1) Cac nghia vu khéac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 26. Quyén, trach nhiém cia cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

Van phong HDND va UBND huyén, cac co quan, don vi co lién quan theo
pham vi chtrc nang, nhiém vu cua minh: C6 trach nhiém ph01 hop Phong Tai nguyén

va Méi trudng, Phong Tai chinh - Ké hoach, Chi cuc Thué huyén trong qua trinh trién
khai thuc hién Phuong an nay.

Piéu 27. Xir ly vi pham.

1. X ly vi pham dbi v6i nguoi tham gia dau gid, nguoi trang dau gié, ca nhan,
to chtrc ¢é lién quan thuc hién theo quy dinh tai Piéu 70 Luat dau gia tai san nam
2016.

2. Xu ly vi pham dbi voi nguoi co tai san dau gia thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 71 Luat dau gia tai san nam 2016.
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Diéu 28. Nhimg noi dung khong quy dinh tai Phuong an nay c6 lién quan dén
viéc ban dau gia quyén su dung dat thi ap dung theo quy dinh cua phap luét hién hanh.
Trong qué trinh td chire trién khai thuc hién néu co phat sinh vudng méc thi cac co

quan, don vi ¢6 lién quan kip thoi bao céo Uy ban nhén déan huyén dé diéu chinh, sta
doi, bo sung cho phu hop./\w

TM, UY BAN NHAN DAN //
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