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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK DOA Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 41405 /QP-UBND Dak Doa, ngay A€ thing Q@ nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét phuong an dau gia quyen str dung dat dé thue hién
Du an siéu thi trung tim va khu dan cw méi Pak Doa

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cu Luadt T6 chirc chinh quyén dia phuwong nam 2015; Ludt sua déi, bé
sung mot sé diéu ciia Ludt Té chike Chinh phit va Ludt Té chite chinh quyén dia
phuong nam 2019,

Can cir Ludt Dat dai ndm 2013,

Can cit Ludt Ddu gid tai san niam 2016,

Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014,

Can cwe Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bign phdp thi hanh Lugt Ddu gid tai san;

Can cir Nghi dinh SO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mdt sé diéu cua Ludt Dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh phi vé sita dm b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Cdn cik Thong tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh vé viée quy
dinh khung thil lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san; Thong tu
48/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bg Tai chinh vé quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong
dau gid tai san; Thong tu 56 108/TT-BTC ciia Bé Tai Chinh vé viéc sita doi, b sung mot
s6 diéu ciia Théng tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua BG Truong B¢ Tai chinh vé
viéc quy dinh khung thi lao dich vu ddu gza tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gid tdi san;

Cén cir Thong tw lién tich sé 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén Moi truong, Bo Tw phap quy dinh viée t6 chitc thuc hién ddu
gid quyén sir dung dat dé gzao dat cd thu tién sir dung dat hodic cho thué dat;

Cdn cit Quyét dinh s6 336/0P-UBND ngay 03/5/2017 cia UBND tinh, vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thi tran Pak Doa (mé réng),
huyén Pak Doa, tinh Gia Lai dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh s6 22/2021/0D-UBND ngay 25/8/2021 cua UBND tinh,
vé viéc ban hanh quy dinh Vé 16 chire thuee hién dau gid quyén sir dung ddt dé giao
dat ¢ thu tién sir dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cu Quyet dinh s6 1 45/0D-UBND ngay 25/12/2019 cua UBND tinh, vé
viéc thu héi dat ciia Cong ty ¢é phan san xudt, xdy dung va thuong mai 25 giao
cho UBND huyén Pak Doa quan ly;

Can cur Quyet dinh s6 468/QD-UBND ngay 12/8/2019 cua UBND tinh, vé
viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Gia Lai nam 2019, 2020 va giai
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doan 2021-2025; Quyét dinh SO 950/QB UBND ngay 30/12/2021 cua UBND tinh,
phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Gia Lai nam 2021 va ndm 2022; Quyét
dinh s6 842/QD-UBND ngay 30/12/2022 cua UBND tinh, phé duyét Ké hoach phat
trién nha o tinh Gia Lai nam 2023,

Cdn cit Quyét dinh sé6 336/0D-UBND ngay 09/5/2022 ciia UBND tinh, vé
viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va ké hoach sir dung dat ném
dau ciia quy hoach s dung dat huyén Pak Poa, tinh Gia Lai; Quyét dinh s6
291/0D-UBND ngay 03/6/2023 ctia UBND tinh, vé viéc phé duyét Ké hoach sit
dung ddt nam 2023 huyén Pak Poa, tinh Gia Lai;

Cén cir Quyét dinh s6 343/0D-UBND ngay 22/6/2023 cua UBND tinh, vé viéc
chdp thudn chii trieong dau tw duw dn Siéu thi trung tam va khu dén cu méi Pak Doa;

Can cu Quyet dinh $6 91 1/QD-UBND ngay 17/4/2017 cia UBND huyén, vé
viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiet siéu thi trung tam va khu ddn cw méi Dak
Doa, huyén Dak Doa, tinh Gia Lai; Quyet dinh s6 2334/0P-UBND ngay 17/9/2020
ctia UBND huyén, vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung
siéu thi trung tdm va khu ddn cu mdi Pak Doa, huyén Pak Doa, tinh Gia Lai;

Céin it Két ludn s6 190-KL/HU ngay 08/3/2021 cia Thuong truc Huyén uy;

Theo Ké hoach sé 107/KH-UBND ngay 18/7/2023 ciia UBND huyén, vé ddu
gid quyén sw dung dat @é thue hién Dy dn siéu thi trung tam va khu dan cw mdi
Pak Poa, huyén Pak Poa, tinh Gia Lai,

Xét dé nghi cia Héi dong phat trién quy dat va giam sdt viée bdn dau gid
quyén sur dung dat huyén va dé nghi ciia Truong phong Tai nguyén va Méi truong
tai To trink s6 977/TTr-TNMT ngay 08/8/2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét kém theo quyét dinh nay Phuong 4n d4u gia quyén su
dung dét dé thuc hién Dy 4n Siéu thi trung tdm va khu dan cu méi Dak Poa.

Piéu 2. Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truong phong Tai
nguyén va Moi trudong, Chu tich Hoi dong phat trién quy dat va giam st viéc ban
dau gia quyén su dung dat huyén, thi truéng céc co quan, don vi lién quan, Chu

tich UBND thj trdn Dak Doa chiju trach nhiém thi nh quyet dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ?ﬂ‘

Noi nhan:
- S& Ké hoach va Pau tu;
- S& Tai nguyén va Moi trudng;
- Sé Xay Dung;
- S& Tai chinh;
- Cyc Thué tinh;
- Th/truc Huyén ty;
- Thitrye HDND huyén;
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Nhu diéu 2;
- Phong Vin hoa va Thong tin;
(dang lén trang thong tin dién tir huyén);
- Trung tdim VH-TTTT huyén (dua tin);
- Luu: VT, KTpd
2
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK POA Doc lap - Tw do - Hanh phic
PHUONG AN

PAu gia quyén siv dung dat dé thwce hién Du an Siéu thi
trung tim va khu dén cw méi Dak Doa
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6:1%05/0D-UBND ngay6 / 2/2023 ciia UBND huyén)

5 Chuwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung.

Phuong an du gia quyén sir dung dit nay duoc ap dung dé dau gia quyén sir
dung ’dét thuc hién Du an Siéu thi trung tdm va khu dan cu méi Dak Poa (sau day
goi tat la phuwong dn).

 Diéu 2. Gi6i thiéu vé khu dit, danh myc loai dat, vi tri, dién tich va ha
tang ky thuat, khu dat dau gia.

1. Dién tich khu d4u gi dét: 11.033,19 m® (1,1ha). Trong dé:

- Dét thuong mai, dich vu (Dét khu siéu thi trung tdm C1): 3.965 m’, /

- Pat & (Pat dan cu - LK1, LK2): 4.674 m’.

- Bt giao thong: 2.394,19 m’.

2. Vi tri: Tai t6 dan phé 8, thi trdn Pak Doa, huyén Pak Doa, tinh Gia Lai.

3. Ranh gidi thira dat cu thé:

- Phia Bic: Giap duong Wiru va dit & dan cu quy hoach:

- Phia Nam: Giap dudong Nguyén Hué;

- Phia Pdng: Giap Trudng THPT Nguyén Hug;

- Phia Téy: Giap duong Tran Hung Dao.

3. Ha ting k§ thuét: Thuan loi (43 dau tu dudng giao théng, dién, nudc).

Diéu 3. Muc dich, hlnh thire (glao dat hoic cho thué dat), thoi han sir
dung cia khu dat khi ddu diu gia quyén str dung dat.

- P6i v6i Pét thuong mai, dich vu (dat khu siéu thi trung tam C1) 3.965 m”.

+ Muc dich st dung dat: X4y dung cong trinh thuong mai, dich vu.

+ Hinh thirc su dung dat: Nha nude cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi
gian thué théng qua déu gia quyén sir dung dat. Nha dau tu tring d4u gia quyen su
dung dit c6 trach nhiém dau tu xdy dung Siéu thi theo ding quy hoach chi tiét xay
dung da duoc cdp co thim quyén phé duyét. Chiu trach nhiém quan ly, khai théc,
van hanh, bao dudng trong pham vi khuén vién dat Siéu thi theo quy dinh.

+ Viéc trién khai Siéu thi va cac ha tang phuc vu Siéu thi nhu: San, dudng,

cdy xanh, kho lanh, xur ly tiéng On, khu xir 1y rac thai,... duoc trién Khai & budc
thiét ké co s dam bao ding quy dinh.

+ Thoi han cho thué dit: 50 nam (theo khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai 2013).



- Dbi véi dit 0: 4.674 m*.

+ Muc dich st dung dat: X4y dung Nha & lién ké.

+ Hinh thirc sir dung dat: Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat thong
qua d4u gia quyén st dung dét.

+ Thoi han sir dung dat: Lau dai (theo khoan 3 Diéu 126 Luéat Dit dai nam
2013 cu thé: “Péi vdi du dén kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop véi cho
thué hodc d@é cho thué mua thi thoi han giao dat cho chi dau tw dwoc xde dinh theo
thoi han cia d én; nguoi mua nha ¢ gén lién véi quyén sir dung dat dwoe siv dung
dat on dinh ldu dai”).

- Dbi véi dit giao thong: 2.394,19 m*: Khéng diu gia, ha tdng k¥ thuat dung
chung nhung du 4n phai dau tu.

+ Muc dich xay dung: Puong giao théng, ha ting k¥ thuat.

+ Hinh thuc st dung dét: Nha dau tu tring ddu gia quyén str dung dét co
trach nhiém dau tu xay dung ha tang k§ thuat theo dung quy hoach chi tiét xay
dung da dugc cap co tham quyén phé duyét, dau tw mot 14n, khong phan chia dy 4n
thanh phan Pau ndi ha tang tir trong du 4n ra ngoai du 4n theo quy hoach va theo
quy ché quan ly do thi cta “huyén Dak Doa. Sau khi hoan thanh x&y dung, nha dau
tu phai hoan thanh viéc kiém toan, tit toan dbi voi hé thong ha tang k¥ thuat dung
chung phuc vu dén cu, mdi xem xét ban giao lai cho dia phuong quan ly

) Piéu 4. Du kién thoi gian t6 chirc thuwe hién dau gia quyeén sir dung dat
deé thue hién du an: Quy IV nam 2023.
Piéu 5. Quy md du 4n, hinh thirc dau tw, du kién tong mirc dau tu:
- Hinh thirc du tu: Theo hinh thirc thanh 1ap t6 chirc kinh t€ (Diéu 22 Luft
Pau tu nam 2020).
- Quy mo du an:
+ Dat Thuong mai dich vu:
Chiéu cao cbng trinh: Tir 3 dén 7 tang.
Mat d¢ xay dung: khong qua 40%.
+ Pat xay dung nha ¢ lién ké:
Chiéu cao cong trinh: tir 2 dén 7 tang.
Mait dd xay dung: khong qua 80%.
+ Cac hang muc khac (khoang lui cong trir}h, hang rao bao quanh, canh quan
cay xanh...) thuc hién theo dung quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét.
- Tong mirc du tu du kién: 160 ty déng (mdt trdm sdu mueoi ty dong).
Piéu 6. Quy dinh vé xiy dung va tién do thue hién du an.
- Nha dau tu trung dau gia phai thuc hién ding theo danh muc loai dat, vi tri,
dién tich va ha tang k¥ thudt theo nhu Piéu 1.
- Trién khai xdy dung du an ding quy hoach chi tiét dugc cdp c6 thim
quyeén phé duyét va theo cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.
- Nha dau tu tring dau gia khi trién khai phai thuc hién ding theo Quy mé
da dugc phé duyét tai Quyét dinh sd s6 2334/QD-UBND ngay 17/9/2020 cua
UBND huyén Pak Doa.
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- Trudc khi xay dung nha, coéng trinh t6 chirc tring d4u gia phai hoan thanh
cac thu tuc vé quan ly, xay dung nha ¢ theo dung quy dinh hi¢én hanh cua Nha
nudc. Viée du tu ha tang k§y thuét phai hoan chinh, nghiém thu dua vao st dung,
dong thoi phan nha phd thuong mai phai thi cong hoan thién truéce khi tién hanh
khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

- Tién d6 thuc hién hoan thanh dy an: Khéng quéa 24 (hai muoi bén) thang
ké tir ngay duoc ban giao dét thuc dia.

- Tb chirc trung d4u gia khong duoc chuyén nhuong du 4n hodc mét phan du
an khi chua c6 day du cac diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh ctia Luét dét dai
nam 2013 va Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, Luat nha 0 ndm 2014.

Piéu 7. Poi twong, diéu kién duge tham gia dau gia, thanh phan hé so
ding ky, mirc phi tham gia ddu gia, khoan tién dit trude phai ndp khi tham
gia dau gia, bude gia:

1. P6i twong tham gia dau gia: T chic thude dbi tuong duge Nha nudce
giao dét co thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 55, Diéu 56, déng thoi dam
bao céc diéu kién tai Diéu 58 cia Ludt Dat dai nam 2013,

2. Piéu kién dwoe tham gia dau gia: Diéu kién ve néng lyc tai chinh, kinh
nghiém ctia nha dau tu tham gia du gia, vé cam két tién do trién khai du an nhu
sau:

- Nha dau tu tham gia du gid phai la doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
c6 Gidy phép dang ky kinh doanh hogc Glay chimg nhén déng ky doanh nghlep co
nganh nghé kinh doanh lién quan dén dau tu, kinh doanh bét dong san va von phap
dinh khéng thap hon 100 ty dong theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét
dong san.

- Nha déu tu ¢6 hd so chimg minh di trién khai ddu tu hoan thanh hang muc
xdy dung va quan ly van hanh it nhat 02 du én c6 tinh chat twong tu (bao gom du
an Khu d6 thi; Khu d6 thi mdi; nha ¢ thuong mai, céng trinh thuong mai va dich
vu t6 hop da nang), c6 quy mo dién tich dat tir 01 ha dét tr& 1én, voi téng mirc du
tu du 4n tbi thidu 160 ty dong (khi n6p hd so, Nha dau tir cung cdp céc tai liéu
chtng minh néi dung nay bao gém: Quyet dinh chu truong dau tu Du an hoac Glay
chimg nhén dau tu Du 4n hoiic Hop dong du an dau tu cé si dung dat va Gidy
phép xay dung cho it nhat m6t hang muc cong trinh trong dyu an (d6i véi truong
hop du an dang xdy dung) hodc vian ban cia cp c6 thim quyén xac nhén dy an da
hoan thanh giai doan xay dung) ddi v6i du an d& hoan thanh xay dung

- Nha dau tu phai xac dinh rd téng mac dau tu, co cau nguén von dau tu:
vén cha so hiru cta nha dau tu (von gop cua nha dau tu), vén huy déng (vay ngan
hang, t6 chirc tai chinh, cong ty me, ...). Nha dau tu ¢ von thude so hiru ciia minh
dé thuc hién du an khong thap hon 15% téng mirc dau tu dbi voi du an.

- Chimg minh vén chi sé hitu ctia nha dau tu:

+ Nha dau tu 1a doanh nghiép da hoat dong trén 02 nam phai c6 bao cao tai
chinh 02 nim gén nhit ctia doanh nghiép; bao cdo tai chinh phai diy du va dung
theo quy dinh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai
chinh vé huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép va Luat ké toan s
88/2015/QH13 ngay 20/11/2015. P6i véi nhing to chirc, don vi bat budc phai
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kiém toan: bdo céo tai chinh 02 nam gan nhét phai duoc kiém toan theo quy dinh
cua phap lut. Péi véi nhimg t6 chire, don vi khong bat budc phai kiém toan thi
khuyén khich bao céo tai chinh 02 nam géan nhat duoc kiém toan.

+ Dbi voi doanh nghiép méi thanh lap: Co gidy xdc nhén sé du tai khoan
tién guri ctia doanh nghiép tai ngan hang thuong mai.

+ Trudng hop doanh nghiép da sir dung vén chi so hitu dé dau tu cac du én
khac (ngoai dur 4n tham gia ddu gia) thi phai c6 bang ké danh muc cac du 4n dang
thuc hién va vén chu s& hiru da st dung.

- Chimg minh vén huy déng: Vin ban cam két ctia ngan hang, t6 chuc tai
chinh, céc t6 chirc khac, ca nhan cho vay dé dau tu du an tham gia dAu gia.

- Nha dau tu tham gia du gia phai 1ap Béo céo tom tat du an diu tu phu hop
v6i muce dich 14 x4y dung nha & thuong mai véi téng dau tu du kién tbi thidu 160
ty dong.

- Ching minh von chu s& hitu cia td chirc tham gia dau gia dé thuc thién du
an thé hién tai bdo cdo tai chinh c6 kiém toan nam 2022 khéng thap hon 15% tong
mure dau tu ctia du 4n dé xuét néu trén (néu khong dap tmg thi ho so khéong hop 18).

- Nha dau tu tham gia du 4n nay khéng vi pham quy dinh cta phép luat vé
d4t dai d6i véi truong hop dang st dung dat duge Nha nude giao dét, cho thué dat
dé thue hién du an dau tu khéc.

- M&i t6 chirc chi duge 01 (mdt) don vi tham gia ddu gid; ¢ 02 (hai) doanh
nghiép tré 1én thudc cing moét Tong cong ty thi chi duoc 01 (mot) doanh nghiép
tham gia ddu gia; Tong cong ty voi cong ty thanh vién, céng ty me va cong ty con,
doanh nghiép lién doanh véi moét bén gép von trong lién doanh thi chi duoc 01
(mdt) doanh nghiép tham gia déu gia.

- Nha déu tu tham gia dau gia phai c6 cam két thuc hién tién dd ding theo
tién do thuc hién du an duge cip thim quyén phé duyet theo quy dinh.

3. Hb so ding ky tham gia diu gia bao gom:

- Pon dang ky tham gia theo mau do T chiic ¢6 chirc nang thuc hién dau
gia phat hanh.

- Ho so nang luc tai chinh;

- Hb so nang luc kinh nghiém clia nha dau tu;

- Béo céo tom tat thuc hién Dy an;

- Bao céo tai chinh kiém toén clia Nha dau tu nim 2021, 2022;

- Céc cam két cia Nha dau tu.

4. Mirc phi tham gia diu gia va khoan tién dit truée phai ndp khi tham
gia diu gia:

- Phi tham gia d4u gi4 (tién ban hd so):

+ Tién ban hd so cho nguoi tham gia dau gia quyen st dung dat thyuc hién
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay

15/5/2017 cua Bo Tai Chl‘l‘lh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san muc thu: 3.000.000 déng/ho so.
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+ Truong hop cudc dau gia khéng to chirc dugc thi to chirc dang ky tham gia
dau gia duoc hoan lai tién hd so dd ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir
ngay du kién td chirc cudc ban dau gia.

+ Phi tham gia d4u gia do T6 chuc ddu gia tai san thu va khong duoc hoan
tra (trir truong hop cudce déu gia khong td chire dugc).

- Tién dat trude phai ndp khi tham gia ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai
Piédu 39 Luat Pau gié tai san nam 2016, cu thé nhu sau:

+ Tién dat trude: Bang 20% (hal muoi phéan trim) gid khoi diém ctia khu dét
ban déu gia. Tién dat trude dugc gl vao tai khoan cua t6 chirc dau gia tai san mo
tai Ngan hang thuong mai hodc bang bao lanh clia ngan hang.

+ To chirc d4u gia tai san chi duoc thu tién dat trude cia td chic tham gia
dau gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée trude ngay mo cudce dau gia. Tb chirc
dAu gid tai san khong duoge st dung tién dit trude cla to chire tham gia d4u gia vao
bat ky muc dich nao khéc.

5. Bude gia:

Bude gié (la mire chénh léch tbi thiéu cua 151"1 tra gid sau so voi lan tra gid
trudce lién ké): Bang 2% gia khoi diém cua khu dat dau gia.

Pidu 8. Hinh thire dau gia dugc ap dung khi thue hién cudc ban diu gia:

Pau gia bing bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia theo phuong thuc tra gia
[én. Trinh tu thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, Biéu 42 Luéat dau gia tai
san 2016.

Pidu 9. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thye hién vige ban dau gia:

Thuyc hién theo quy dinh tai Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san.

Dleu 10. Dy kién gia tri thu dugc va dé xuat viée sir dung nguon thu twr
két qua ddu gia: Thuc hién theo ding quy dinh cua phéap luat vé ngan sich nha
nudec.

Piéu 11. Phuong thirc lwa chon don vi thye hién cudc ban dau gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8 quy dinh vé té chuc thyuc hién du gia
quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat hodc cho thué dit trén dia

ban tinh Gia Lai ban hanh kém theo Quyét dinh sb 22/2021/QD-UBND ngay
25/8/2021 ciia UBND tinh Gia Lai.

Diéq 12. P& xuit don vi dwge giao td chire thue hién viéc diu gia quyén
str dung dat:

Giao Hoi ddng tu van phat t11en quy dat huyén Dak Doa truc tiép trién khai
td chirc thue hién viée déu gia quyén st dung dat.

Piéu 13. Giam sat thue hién cudc ban dau gia quyén s dung dat:

Thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 11 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén Mo6i trLrO‘ng, Bo Tu phap quy
dinh viéc tb chirc thuc hién ddu gia quyén sir dung dit dé giao dit co thu tién su
dung dit hozc cho thué dat.

Piéu 14. Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia quyén sir dung dat



1. Niém yét viéc dau gia:

a) T chu‘c dau gia tai san pha1 niém yet viéc dau gia tai san tai tru sO cua t6
chirc minh, noi t6 chirc cude dau gia va Uy ban nhéan dan thi tran Pak Poa noi ¢6
bat dong san dau gia it nhit [a 15 (muoi 1dm) ngay trude ngay mé cude diu gia.

b) T4 chirc ddu gia tai san luwu tai lidu, hinh anh vé viéc niém yét dau gia tai
san quy dinh tai diém a cta muc 1, E)iéu 14 trong hé so dau gia. Dbi voi truong
hop niém yet tai Uy ban nhan dan th1 tran Pak Boa (noi ¢6 bat déng san dau gid)
thi to chirc dau gla tai san luu tai liéu, hinh anh vé viée niém yét hodc 1ap vin ban
c6 x4c nhan vé viéc niém yét cia Uy ban nhén dén thi trdn Dak Doa.

2. Thong bao cong khai v1ec dau gia quyen sir dung dat: Ngoai viéc niém
yét quy dinh tai muc I, Piéu 14 t6 chirc d4u gia tai san thuc hién théng béo cong
khai viéc dau gia tai san theo quy dinh nhu sau:

a) T6 chirc ddu gid tai san phai thong bdo cong khai it nhat hai lan trén bao
in hodc bao hinh cua trung wong hodc tinh, thanh pho truc thude trung uong noi co
tai san ddu gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu gia tai san; mdi lan
thong bao cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc.

b) Thoi gian théng bdo cong khai 14n thir hai it nhét 14 15 ngdy trudc ngly
mé cude dau gia.

¢) Td chie ddu gia tai san luu tai 1idu, hinh anh vé viéc théng bao cong khai
quy dinh tai diém a, muc 2, Diéu 14 trong hd so dau gia.

Piéu 15. Cac hanh vi bi nghiém cam.

Céc hanh vi bi nghiém cidm ddi voi ddu gia vién, to chirc déu gia tai san,
ngudi o tai san dau gia, t6 chic tham gia d4u gi4, ngudi trang dau gid, ca nhén, t6
chirc khac lién quan thuc hién theo quy dinh tai Diéu 9 Luat ddu gia tai san.

Piéu 16. Piéu kién tién hanh cudc ban diu gia.

- Cudc ban dau gia chi duoc tién hanh khi c6 tir 02 td chirc trd 1én du diéu
kién tham gia d4u gia.

- Trudng hop chi ¢ 01 t6 chirc tham gia dau gia thi khong t6 chuc dau gia
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 59 Luét déu gia tai san nam 2016. SO tién da ndp
tham gia ddu gia (phi tham gia dau gia va tién dat trudc) trong truong hop nay dugc
hoan tra lai chdm nhét 1a 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc déu gia.

Piéu 17. Cac truong hop dac biét trong cude dau gia.

1. Rat lai gia da tra, gia da chap nhin:

a) Tai cudc ban dau gia, t6 chirc da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trudc
khi dau gia vién cong b6 t6 chuc trang d4u gia thi cudc déu gia van tiép tuc va bt

dau tir gia cua t6 chirc tra gia lién k& trudce do. Trong trudng hop khéng co t6 chirc
tra gia tiép thi cudc ban déu gia coi nhu khong thanh.

b) T’é chue rut lai gia da tra hodc rut lai gia da chap nhén bi truat quyén tham
gia cudc dau gia.

2. Tir chdi két qua tring diu gia (tir chdi mua tai san):

a) Sau khi dau gia vién diéu hanh cudc déu gia da cong bd t6 chirc tring dau

gia ma tai cudc d4u gia to chirc nay tur chbi két - qua trang déu gia thi to chire tra gia
lién ké 14 to chirc tring déu gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dat trude it
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nhét bing gia da tra cta t chic tir chdi két qua tring dau gia va td chirc tra gia lién
ké chip nhan mua tai san dau gi4.

b) Truong hop gia lién ké cong vai khoan tién dat trude nhod hon gia da tra
ctia t6 chire tir chdi két qua tring ddu gia hodc td chirc tra gia lién ké khéng chip
nhan mua tai san ddu gi thi cudc dau gia khong thanh.

3. Truomg hop t6 chirc tham gia ddu gia tra thap hon mirc gia khéi
diem:

a) Truong hop mét hodc mot s6 to chirc tham gia dau gia tra murc gia thap
hon murc gid khoi diém, thi nguoi d1eu hanh du gia van tlep tuc cudc ban déu gia
v6i nhimg t6 chire con lai. Nhung t6 chirc tra mirc gia thap hon muc gia khoi diém
thi bi coi 12 khdng hop 1& va khong dugc tham gia tra gia tiép.

b) Truong hop tat ca nhng t6 chirc tham gia ddu gid déu bé murc gla thip
hon murc gia khoi didm thi bi coi 12 khong hop 18 thi ngudi didu hanh dau gid tuyén
b cude ddu gia khéng thanh.

¢) Truong hop td chie tham gia diu gia tra thip hon murc gia khoi diém quy
dinh tai diém a, b khoan nay thi xem nhu vi pham quy dinh. Khoan tién dat trude
khéng dugc hoan tra lai, khoan tién nay thudc vé ngudi cé tai san ban dau gid.

Piéu 18. Piu gia khong thanh.

1. Cac truomg hop dau gia khéng thanh bao gom:

a) D4 hét thoi han ding ky ma khong c6 té chirc ding ky tham gia dau gia.

b) Tai cude ddu gia khong cé to chirc tra gia hoic khong co t6 chirc chap
nhén gia.

¢) T4 chirc tring d4u gia tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh.

d) T4 chirc da tra giarat lai gia da tra, t6 chirc da chdp nhan gia rut lai gia da
chap nhan ma khong c6 t6 chirc tra gia tiép theo quy dinh.

e) Truong hop tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh.

g) Pa hét thoi han ding ky ma khu dat dau gia chi c6 mét t6 chirc dang ky
tham gia dau gia.

2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay cudc dau gia khong
thanh, t6 chirc ddu gia tai san tra lai tai san, gidy t& lién quan dén tai san ddu gia
cho ngudi co tai san dau gid, trir truong hop céc bén c6 théa thudn hodc phap luat
c6 quy dinh khac.

3. Viéc xu ly tai san dau gia khong thanh dugc thuc hién tl}eo quy dinh cua
phép luét hodc dau gia lai theo thoa thuan gilta nguoi ¢o tai san dau gia va to chuc
dau gia tai san.

Diéu 19. Phé duyét két qua ban dau gia quyén str dung df’lt

Thyc hién theo quy dinh tai dleu 12 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-

BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 va Diéu 7 Quyet dinh Quyet dinh sb 22/2021/QP-
UBND ngay 25/8/2021 cua UBND tinh Gia Lai.

Diéu 20. Hiiy két qua ddu gia tai san.
- Thue hién theo quy dinh tai Piéu 72 Luét dau gia tai san nam 2016.
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- Viéc huy két qua ban dau gia duoc thuc hién khi qua thot han 105 ngay, ké
tr ngay ky théng bao nop tién su dung dat cua co quan thué ma té chie trang dau
gid van chua ndp du tién sir dung dat trung dau gia vao ngan sach nha nudc
(NSNN). Trong d6: Thaoi han 90 ngay ké tir ngay ky thong bao cua co quan thué va
thoi han 15 ngay ké tu ngay hét han nop 50% tién st dung dat phai ndp con lai
theo thong bao, nhung t6 chire tring d4u gia van khong ndp tién st dung dat tring
d4u gia vao ngén sach Nha nudc; dong thoi di thuc hién théng bdo ndp tién tring
d4u gia 02 lan trong véng 10 ngay.

- Hbi dong tu van phat trién quy dat huyén phoi hop cung co quan thué
tong hop bao cao UBND cép co thAm quyén, tham muu hd so huy két qua tring
diu gia quyén str dung dét chuyen co quan Tai nguyén va Méi truong thdm dinh
trude khi trinh UBND cuing cp phé duyét. Khoan tién dat truéc khéng duge hoan
tra lai, khoan tién nay dugc ndp vao ngin sach nha nudc.

Piéu 21. Quyén va nghia vu cia tb chire tring diu gia.

1. T6 chue trang déu gia ¢ cac quyén sau day:

a) Puoc nhan tai san dau gla coO cac quyén va nghla vu cua nguol su dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; duoc ban giao dit trén thuc dia; dugc
cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

b) Duogc quyen khiéu nai, t6 cdo hanh vi vi pham phap luat vé ban ddu gia
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat va khiéu nai, té cdo.

2. T6 chire tring dau gia c6 cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban diu gia tai san;

b) Thuc hién ding cac nghia vu tai chinh védi Nha nudc va cac cam két trong
don dang ky tham gia déu gia.

¢) Thuc hién viéc ké khai cac hd so, thu tuc can thiét dé co quan nha nudc
c6 thdm quyén chuyén muc dich va cép gidy chimg nhéan quyén st dung dét theo
quy dinh.

Picu 22. Thoi han ndp tién tring dau gia quyén sir dung dat:

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11 Quyét dinh s 22/2021/QD-UBND ngay
25/8/2021 ctia UBND tinh Gia Lai va Piéu 14 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phu.

Thot han ndp tién str dung dat:

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng béo cta co quan thué, ngudi
str dung dat phai nép 50% tién sir dung dat theo Théng bo.

2. Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi sir dung dat phai ndp 50% tién sir
dung d4t con lai theo Thong béo.

3. Qua thoi han quy dinh tai khoan 1, 2 diéu nay, nguoi sir dung dat chua
ndp du sé tién st dung dét theo Thong bdo thl phai ndp tién cham nép dbi véi sd

tién chua ndp theo muc quy dinh cua phap luat vé quan ly thué trir truomg hop c6
don xin ghi no tién sir dung dat déi voi nhiing trudng hop duoc ghi no.

Piéu 23. UBND huyén giao:
- Phong Tai nguyén va Mai truong: Thém\ dinh hg‘") 50, trinh UBND huyén phé
duyét quyét dinh dau gia. Phoi hop tham dinh ho so, diéu kién cua té chiic tham gia
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déu gia trude khi to chirc cude déu gid. Thdm dinh va trinh UBND cép c6 thdm
quyén ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia.

- Can cu cac nhiém vu lién quan, UBND huyén giao Van phong HDND va
UBND huyén, phong Tu phap, phong Kinh té va Ha tdng, phong Tai chinh Ké
hoach, Chi Cuc thué khu vuc Pak Poa - Mang Yang va céc co quan lién quan c6
trach nhiém phdi hop chit ch& véi Hoi dong tu van phat trién quy dit huyén dé thuc
hién phuong an nay.

Dicu 24. Noi dung khac:

Nhirng ndi dung khong quy dinh tai phuong an nay co lién quan dén viéc ban
dAu gia quyén st dung dét thi ap dung theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

Trong qua trinh t6 chirc trién khai thuc hién néu co phat sinh vuong méc thi
Hoi dong phat trién qu¥ d4t va giam sat viéc ban déau gia quyén sir dung dét cua
huyén phdi hop véi cac co quan c6 lién quan kip thoi bao cdo UBND huyén dé diéu
chinh, stra d6i, bd sung cho phi hop. /ﬁ i
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